Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o nidjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
medzi zmluvnymi stranami (d'alej len ,Zmluva“):

Prenajimatel :

Nazov : Obec Risnovce

Sidlo : 951 21, Risnovce ¢. 259

ICO: 00 308 404

DIC: 2021102886

V zastdpeni : Mgr. Mario Machovec, starosta
Bankové spojenie : Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK03 5600 0000 0008 6884 3002
(dalej v texte aj ako len ,Prenajimatel” v prisluSnom gramatickom tvare)

Najomca :

Obchodné meno : Diana Skokanova
Sidlo/ trvaly pobyt :
Mail.kontakt:

Obchodné meno : David Krajcovic
Sidlo/ trvaly pobyt :
Mail.kontakt:

(d'alej v texte aj ako len ,Najomca“ v prislusnom gramatickom tvare)

CL1L

Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom (1/1) nehnutelnosti vedenej na Okresnom turade Nitra, Katastralnom
odbore, pre obec Ristiovce, katastralne uzemie RiStiovce, zapisanej na liste vlastnictva ¢islo 1174 ako:

e Administrativna budova (popis stavby: nebytovy priestor nad postou) so stpisnym c¢islom 419, na parcele
registra ,C“ ¢islo 81/3 (d'alej v texte len ako ,Nehnutel'nost“ v prislusSnom gramatickom tvare)

2. Prenajimatel’ prenechava Ndjomcovi do uzivania nebytové priestory v casti Nehnutelnosti, pozostavajice z 1
miestnosti o celkovej vymere 76 m2, (dalej len ,Predmet najmu“ v prisluSnom gramatickom tvare), a tento
Predmet nadjmu berie Najomca do najmu a uzivania za podmienok nizsie uvedenych.

3. Predmet najmu je ohraniceny osami deliacich stien medzi Predmetom najmu a susediacimi priestormi, a osami
obvodovych stien.

4. N3ajomca prehlasuje, Ze poznd a bez vyhrad akceptuje priestorové usporiadanie Predmetu najmu.
CLIL
Uéel najmu
1. Najomca bude Predmet najmu vyuzivat’ ako priestor na do¢asné byvanie.

CL 111
Doba najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcita (d’alej len ,Doba najmu“)v trvani Siestich mesiacov, pricom opakovany
najom zacina ditom 05.11.2024, kon¢i 05.05.2025.

2. Najomca sa oboznamil s technickym stavom Predmetu ndjmu, obhliadkou na mieste samom a v tomto stave tento
berie do ndjmu bez vyhrad.




CL V.
Odplata za najom a osobitné ustanovenia

Odplata za uzivanie Predmetu najmu (nijom)je zmluvnymi stranami dohodnutd ro¢nad splatka (za 12
kalendarnych mesiacov) vo vyske 18,20 EUR za 1 m?, tj. 1 383,20 EUR roc¢ne. Najomca sa zavazuje uhradzat
Prenajimatelovi dohodnuté najomné a platby za sluzby spojené s najmom v pravidelnych rovnomernych
mesacnych splatkach nasledovne:

a) najomné je vo vyske 115,30 EUR (slovom: stopatnast eur a 30 centov)/mesiac

b) zalohové platby za dodavku elektrickej energie vo vyske 35,00 EUR (slovom: tridsatpat eur)/mesiac, za
dodavku zemného plynu na vykurovanie vo vyske 66,00 EUR (slovom: SestdesiatSest eur)/mesiac.

Vytuctovanie skutocnej spotreby elektrickej energie a plynu sa uskuto¢ni po vyuctovani dodavatel'om.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca bude platit ndjom vzdy mesacne, a to bezhotovostnym prevodom na
bankovy ucet Prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy, vZidy do 15. diia v prvom mesiaci prislusného
kalendarneho mesiaca vopred.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze sticastou najmu nie su poplatky za plnenia a sluzby poskytované spolu s uzivanim
Predmetu najmu, a to spotreba vodné - stocné (d’alej aj len ,RéZie“).

Prenajimatel je opravneny vzdy po uplynuti prislusného kalendarneho roku jednostranne zvysit ro¢né najomné
(splatné mesacne) uvedené v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy

CLv.
Naklady na sluzby spojené s nijjmom

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékol'vek iné plnenia alebo sluzby (internet, televizia a iné), ktoré nie si uvedené
v €l. IV bod 4. tejto zmluvy, a ktoré Najomca vyuZziva alebo ma zdujem vyuzivat, bude hradit N3jomca priamo
poskytovatel'ovi tohto plnenia alebo sluzby, Najomca je povinny riadne a vcas plnit svoje zavazky vyplyvajuce
z takto uzatvorenych zmluav a to tak, aby nedoslo zo strany dodavatel'a k prerusSeniu dodavky z dovodu neplnenia
zmluvnych zavazkov, v pripade, Ze si Ndjomca tato povinnost nesplni, je povinny uhradit’ Prenajimatel'ovi vSetky
naklady spojené s opatovnym obnovenim dodavky takéhoto plnenia alebo sluzby.

Zmluvné strany sa dohodli a zavazuju vZdy po uplynuti prislusného kalendarneho roku uzatvorit dodatok k tejto
zmluve v Casti vysky najmu podla ¢l. IV bod 1 tejto zmluvy, pricom ndjom sa zvysi o sumu, o ktoru sa zvysili
naklady na jednotlivé plnenia alebo sluzby (Rézie) podla vyuctovania od prislusnych dodavatelov oproti
predchadzajicemu kalendarnemu roku. V pripade, ak Najomca neuzatvori dodatok k tejto zmluve, je povinny
zaplatit Prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske 1,- EUR za kazdy kalendarny den omeskania so splnenim
svojho zavazku, az do uzatvorenia dodatku za prislusny kalendarny rok.

CL VL
VSeobecné platobné podmienky

V pripade omeskania Najomcu s akoukol'vek platbou alebo preddavkom v prospech Prenajimatel'a v zmysle tejto
zmluvy, je tento povinny zaplatit’ Prenajimatel'ovi urok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy den
omeskania az do splnenia zavazku a zmluvnud pokutu vo vyske 0.05 % z dlznej sumy za kazdy den omeskania az
do splnenia zavazku. Tym nie st dotknuté pripadné iné naroky Prenajimatel'a vo¢i Najomcovi z titulu uvedeného
omeskania, napriklad narok na nahradu skody.

Za den uskutocnenia platby sa pre potreby tejto zmluvy povazuje dei, kedy bolo ndjomné pripisané na bankovy
ucet Prenajimatela.

Cl. VIL

Prava a povinnosti zmluvnych stran

Nijomca preberd na seba zodpovednost azodpovedd za dodrziavanie vSetkych primeranych a potrebnych
opatreni na zachovanie bezpecnosti a ochrany zdravia osob, ktoré sa sjeho sihlasom v ¢ase najmu budu
nachadzat v Predmete najmu av Nehnutelnosti, ako aj opatrenia na ochranu majetku nachadzajiuceho sa
v prenajatych priestoroch. Najomca tiezZ zodpoveda za realiziciu primeranych opatreni na ochranu prenajatych
priestorov pred vlaimanim alebo kradezou. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok
N3jomcu, nachddzajuci sa v Predmete najmu.

Nijomca bude udrziavat a pripadne opravi, na svoje vlastné naklady, interiér Predmetu najmu, zariadenie
a vybavenie Predmetu najmu tak, aby bol v dobrom, prevadzkovatelnom a estetickom stave, s prihliadnutim na
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obvyklé opotrebovanie. Vacsie opravy, udrzbu a technicky servis, ktorych suma presahuje sumu 200,- EUR,
vykondava Prenajimatel na vlastné naklady iba ak tieto brania riadnemu uZivaniu Predmetu najmu. V pripade, ak
si ktordkol'vek strana nesplni povinnosti vztahujice sa na udrzbu a/alebo opravu Predmetu najmu, tak ako je to
Specifikované v tomto odseku, druhd strana bude opravnend na vykonanie udrzby a/alebo opravy Predmetu
najmu na svoje vlastné naklady. Strana, ktord porusila svoju povinnost, bude povinna preplatit druhej strane
vSetky obvyklé a primerané naklady, ktoré tato strana vynalozila v stvislosti s vy$sie uvedenymi pracami, a to do
troch dni od pisomnej poziadavky na ich zaplatenie.

N3jomca je povinny zabezpecit drzbu a upratovanie Predmetu ndjmu na vlastné naklady a prijatie a vykonanie
vSetkych potrebnych opatreni tak, aby nedochadzalo k nadmernému znecisteniu Predmetu najmu, zdroven je
povinny udrziavat Predmet najmu v Cistote aporiadku, rovnako sa podielat na starostlivosti o okolie
Nehnutel'nosti, v ktorej sa Predmet ndjmu nachadza.

Ndjomca je povinny pisomne oznamit Prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprav, udrzby a
technického servisu, ktoré ma vykonat Prenajimatel’, t,j. tych, ktoré presahuji ramec oprav podl'a bodu 3.
Prenajimatel bude udrziavat Nehnutelnost v primeranom stave. Prenajimatel’ bude povinny zabezpecit opravy,
ktoré budu zahfiiat vSetky vychody, vchody, chodby, verejné siete na dodavku médii a iné zariadenia, ktoré su
k dispozicii pre spolo¢né uzivanie. Ak vznik potreby takychto oprav, servisu alebo udrzby je désledkom
akéhokol'vek tukonu, opomenutia, nedbanlivosti, zdsahov alebo Uprav zo strany Najomcu alebo jeho
zamestnancov, alebo nesplnenia si akejkol'vek povinnosti Ndjomcu, vyplyvajicej z tejto zmluvy, tak Prenajimatel’
zabezpeci alebo vykond takéto zasahy na tarchu anaklady Najomcu aNajomca je povinny uhradit
Prenajimatelovi takto vzniknuté a preukazané naklady, ktoré suvisia s takymto zasahom. Ak vznik takychto
zasahov je iba ciastoCne dosledkom (vysSsie uvedeného) nesplnenia si zavazku zo strany Najomcu, Najomca
uhradi takéto zasahy len pomerne. Prenajimatel je povinny zabezpecit Najomcovi neobmedzeny pristup do
Predmetu najmu a umoznit pristup do Predmetu najmu zdkaznikom Najomcu v ramci prevadzkovych hodin
Najomcu.

Nijomca sa zavazuje reSpektovat prevadzkové pomery a podmienky v Nehnutel'nosti, neposkodzovat majetok
Prenajimatela a steny v Predmete najmu, v Predmete najmu zabezpecit riadne uzatvaranie vodovodnych batérii,
okien, vypinanie elektrospotrebicov a svietidiel pri odchode z Predmetu ndjmu a Nehnutel'nosti.

Néjomca je opravneny v Predmete najmu vykonat dodato¢né stavebné zmeny a dpravy vylucne na vlastné
naklady alen s predchadzajicim pisomnym stihlasom Prenajimatel'a. Hodnota takychto dodato¢nych tprav ¢i
zmien v Predmete najmu nie je zapocitatel'na na odplatu za najom.

Po skonceni najmu je Najomca povinny vratit nebytové priestory Prenajimatel'ovi v stave spdsobilom na ich
d’alSie uZivanie. V pripade, ak Najomca vykonal nejaké investicie alebo iné technické zhodnotenie Predmetu
najmu po dobu trvania najmu, ktoré ostavaju sucastou Predmetu najmu, nema po skonceni ndjjomného vztahu
pravo na ich ndhradu Prenajimatel'om.

Néjomca je povinny umoznit Prenajimatelovi vykonavat pravidelni odbornd prehliadku Predmetu najmu
v priebehu trvania ndjmu pocas obvyklych hodin pracovného diia, a to aj v sprievode inych os6b, najma z dévodu
kontroly zariadeni a prisluSenstva Predmetu najmu, zistenia spésobu uzivania Predmetu najmu, ako aj pripravy
a uskuto¢novania potrebnych stavebnych tdprav aoprav nehnutelnosti a Predmetu najmu a odstranovania
akejkol'vek Skody, havarie alebo inej prekazky. Mimo pracovnych hodin Prenajimatel vstipi do Predmetu najmu
iba s povolenim Najomcu, ktoré mu nebude zo strany Najomcu neoddvodnene odoprené. V pripade, ak hrozi
vznik Skody v désledku nepredvidatel'nej udalosti (napr. havarie, Zivelnej pohromy, a pod.), je Prenajimatel
opravneny vstupit do Predmetu ndjmu v nepritomnosti Najomcu, aj bez stihlasu, avSak takyto vstup musi byt
bezodkladne ozndmeny Najomcovi.

CL. VIIL
Zodpovednost za Skodu

N3jomca zodpoveda Prenajimatel'ovi za $kodu na Predmete nijmu alebo zariadeni Nehnutel'nosti, ktoru spdsobil
sam, svojimi zamestnancami, porusenim alebo zanedbanim svojich povinnosti podla tejto zmluvy alebo
prislusného zakona. Najomca stucasne zodpoveda aj za Skodu, ktord porusenim alebo zanedbanim svojich
povinnosti sposobil inym ndjomcom nachadzajicim sa v Nehnutelnosti.

Prenajimatel’ zodpoveda Ndjomcovi za Skodu, ktorti spdsobil porusenim alebo zanedbanim svojich povinnosti
podla tejto zmluvy alebo prislusného zakona.

CL IX.

Skoncenie najmu na dobu neurcita

Najom méze skoncit pisomnou dohodou ti¢astnikov alebo vypovedou bez udania dévodu.

Po skonceni najmu je N3ijomca povinny odovzdat Prenajimatelovi Predmet najmu v riadnom stave,
zodpovedajicom beznému opotrebeniu, vratane vSetkych kl'acov, ¢i inych pristupovych zariadeni (magnetické
karty, kédovacie zariadenia, a pod.), pokial' v tejto zmluve nie je uvedené alebo zmluvnymi stranami dohodnuté
inak.



V pripade skoncenia ndjmu je Najomca povinny v posledny denl ndjmu, odovzdat Predmet nadjmu Prenajimatel'ovi
v stlade s predchadzajticim odsekom, pricom o ich odovzdani podpiSu zmluvné strany odovzdavaci protokol.
Prenajimatel’ je opravneny po marnom uplynuti lehoty na odovzdanie Predmetu ndjmu zamedzit byvalému
Najomcovi a tretim osobam vstup do tychto priestorov. Prenajimatel’ umoZni vstup byvalému Najomcovi do
tychto priestorov len v pritomnosti zastupcu Prenajimatel’a a vylucne za icelom vykonania tkonov smerujucich k
vyprataniu dotknutych priestorov (Predmetu najmu).

CL X.
Zaverecné ustanovenia

Pravne vztahy medzi zmluvnymi stranami vyplyvajice z tejto zmluvy sa riadia zdkonom ¢islo 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov a pravnymi normami platnymi na tzemi Slovenskej republiky, pokial
nie je v tejto zmluve ustanovené inak.

Zmluva sa mdze menit adopltiat’ vyluéne formou pisomnych dodatkov potvrdenych obidvomi zmluvnymi
stranami.

Ak sa preukaZe, Ze niektoré z ustanoveni zmluvy (alebo jeho Cast) je neplatné alebo nedcinné, takato neplatnost
alebo neudcinnost nema za nasledok neplatnost alebo nedcinnost’ d'alSich ustanoveni zmluvy (alebo zostavajicej
Casti dotknutého ustanovenia) alebo samotnej zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluvné strany zavazuju, bez
zbyto¢ného odkladu nahradit takéto ustanovenie (jeho Cast) novym tak, aby bol zachovany ucel, sledovany
uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.

Zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, jeden exemplare pre Prenajimatela a jeden exemplare pre Najomcu.

Zmluvné strany si zmluvu precitali a na znak suhlasu s jej obsahom ju podpisuji. Sucasne svojimi podpismi
potvrdzuju, Ze ich vola je slobodnd a vazna a Ze tito zmluvu nepodpisali v tiesni, ani za napadne nevyhodnych
podmienok.

Prenajimatel: Najomca:

V Risnovciach, dna 4.11.2024 V Risniovciach, dna 4.11.2024

Obec Risnovce

Mgr. Mario Machovec, starosta Diana Skokanova; David Krajcovic



